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Resumo

Vedacgdes sdo compostas pela alvenaria que tem com unidade basica blocos unidos por
argamassa. Esses elementos devem possuir uma camada de protegéo, sendo revestimento
argamassado e de acabamento. Na concepgao deste sistema pode ocorrer varios erros e
destes resulta-se uma série de problemas patolégicos que podem comprometer seu
desempenho. Desse modo, faz-se importante o campo da patologia para se buscar
conhecimento sobre esses problemas. Assim, o objetivo dessa pesquisa foi o estudo sobre o
quadro patolégico de vedagdes em edificagbes de pequeno porte na cidade de Rio Verde —
GO. Para tanto foram selecionadas oito (8) edificagbes e foi aplicada uma metodologia
baseada em documentos elaborados pelo Instituto Brasileiro de Pericias (IBAPE). Tendo
como foco a vistoria das edificagbes, levantamento das manifestagdes patoldgicas,
diagndstico e proposta de solugdes. Constatou-se cinco (5) tipos diferentes de manifestagbes
patolégicas: fissuras, infiltracbes, manchas, descascamento e bolores. Por fim, concluiu-se
que a maior parte dos problemas estao ligados a presenga de umidade, falta de manutencao
e utilizagdo de acompanhamento técnico nas edificagdes e que essa € uma pratica recorrente
nas edificagdes brasileiras, em especial, nas obras de pequeno porte.

Palavras—chave: Manifestacao patoldgica. Manutengao. Supervisao técnica. Umidade.

1. Introducgao

As construgbes sdo compostas por diversos sistemas, a saber: estrutural,
hidrossanitario, elétrico, vedagao, dentre outros. Cada um destes sistemas é formado por
diversos tipos de materiais e processos executivos. Dentre os diversos componentes
formadores das edificagdes um que se destaca é a vedacgao.

Em geral, vedagbes s&o compostas basicamente pela alvenaria que tem como unidade
basica blocos (ceramico ou de concreto) unidos por argamassa. Ademais, as alvenarias
devem receber uma camada de protecao e essa, na maior parte das edificagbes, é constituida
pela argamassa de revestimento, que também recebe uma camada de protegao sendo essa,
em regra, pintura ou placas ceramicas.

A qualidade de materiais utilizados para a composicdo das alvenarias aliada a
desqualificagdo da mao de obra e, em muitos casos, a falha ou até mesmo falta de projetos
geram uma série de danos que podem comprometer o desempenho das edificagbes. Além

disso, o0 meio externo (intempéries) também contribui negativamente (BERTOLINI, 2010). As
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intempéries exerce grande influéncia na durabilidade da edificagdo como um todo sendo que,
algumas partes, tal como os revestimentos e alvenarias, por se tratar da primeira protegéo da
construgao, tém seu desempenho ainda mais comprometido. Por constituirem elementos com
varios materiais, as paredes podem, ainda, ter sua degradagao devida as a¢gbes de natureza
mecanica e fadiga dos materiais. Algumas agdes destrutivas podem ocorrer apenas na
presencga da agua ou com alto indice de umidade, outros nao, logo classifica-se a agua como
a principal causa de degradagao e por consequéncia como o elemento que mais compromete
o desempenho das alvenarias.

Em concordancia com Thomaz (1989) a falta do registro e divulgagdo de dados sobre
problemas patolégicos atrasa o desenvolvimento dos profissionais, pois limitaria a
possibilidade de evitar erros que ja foram repetidos no passado.

O desempenho de algumas edificagdes tem regulamentacio nas ‘normas brasileiras. A
NBR 15575 (ABNT, 2013) estabelece critérios de desempenho e especificagdes quanto a Vida
Util de Projeto (VUP) de edificacdes habitacionais de até cinco pavimentos. A VUP de um
elemento da edificacdo é conceituada como o tempo em que este deve atender as fungdes
para qual foi construido. Em linhas gerais, € uma forma quantitativa de expressar a
durabilidade. Segundo essa norma, as alvenarias devem ter VUP minima de 40 anos. Para
alcangar esse objetivo, deve-se atentar para toda cadeia produtiva, a fim de evitar erros que
possam reduzir significativamente essa expectativa.

Conforme Bertolini (2010) os materiais de construgéo civil utilizados para compor os
elementos construtivos das edificagdes, possui seu papel limitado quando se trata da
influéncia com o ambiente. Na fase de projeto devem ser escolhidos de forma adequada,
conforme a solicitagdo de sua fungao.

De acordo com Valle (2008), hoje necessita-se aumentar a velocidade da execuc¢éo das
obras, logo ocorre a antecipag¢ao da construgéo da alvenaria que pode levar um manifesto de
patologia na mesma. As fissuras sdo uma manifestagao de deformacgao, indicando no caso a
transmissao de carga aos apoios e induz ao esmagamento da argamassa de assentamento,
rompendo o revestimento. Thomaz (1989) afirma que a incompatibilidade entre projetos
conduz as tensdes que ultrapassam a resisténcia dos materiais colocando-os em condigdes
desfavoraveis. Considerando interferéncia dos projetos, falhas de planejamento, caréncia de
especificagdes técnicas, a auséncia de mao de obra qualificada, deficiéncia em fiscalizagao,
imposicoes politicas de prazos e precgos, ao chegar na execugéo da obra ocorre uma série de
improvisos impulsionando a ocorréncia de fissuras, destacamentos, infiltragbes de agua
dentre outras manifestagbes patoldgicas.

Visando contribuir para a melhoria da qualidade das edificacbes executadas em

alvenaria, pesquisas meticulosas de manifestagdes patoldgicas, suas formas, localizagéao,
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tamanho, bem como formas de antecipar as suas ocorréncias, tem sido desenvolvido ao longo
dos anos. Nessa mesma linha de raciocinio, o foco dessa pesquisa sera a analise de causas
das falhas que levam ao surgimento de manifestagdes patolégicas nas alvenarias,
sistematizar um método de analise da relagdo de causa e efeito, visando a melhoria da
qualidade.

1.1. Objetivo geral
Este trabalho tem como objetivo geral a avaliagao do estado patolégico de vedacdes e

revestimentos de constru¢des de pequeno porte da cidade de Rio Verde no estado de Goias.

1.2. Objetivos Especificos

o Realizar inspeg¢des prediais (vistorias) para mapear manifestacdes patoldgicas; analisar
graus de risco; avaliar o atendimento aos requisitos da NBR 15575 (ABNT, 2013).

e Avaliar a documentacdo para levantar os materiais e projetos utilizados;
e Elaborar diagnostico e progndstico;
e Propor Solugdes para os problemas mais acentuados.

2. Material e métodos
O fluxograma apresentado na Figura 1 mostra as etapas que foram executadas ao longo
de toda a pesquisa.

Selecdo de
Objeto de
Estudo

Inspeges
Registio
Fotografico
[evantamento de
Manifestacties

Vistoria

Analisar Grau
das Anomalias

Diagnostico
T Analisar

Documentactes

Solugbes

Figura 1 — Etapas de execugédo da pesquisa.
Fonte: autores (2019).
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2.1. Selegao de Objeto de Estudo
Foram selecionadas em locais diversos da cidade de Rio Verde- GO, oito (8) edificagdes
as quais foram contempladas como os objetos de estudo da pesquisa. A Tabela 1 apresenta

algumas informagdes sobre essas edificagdes.

Tabela 1 — Informagdes sobre as edificagcdes escolhidas como objetos de estudo.

Edificacao Layout da Edificagao (I::g:) Manutencao sizz:‘\i’faao
2 quartos, 1 suite, 1 banheiro
1 social, copa, cozinha, o4 s N
despensa, salade tve
garagem coberta
2 quartos, 1 banheiro social
2 cozinha americana e garagem 1 N N

coberta

4 quartos, 1 banheiro social,
3 despensa, copa, cozinha, sala| 30 N N
de tv e garagem coberta

1 suite, closet, 2 quartos, 2
banheiros sociais, 2 salas,
4 escritério, cozinha, area de 9 N N
lazer, lavanderia, despensa e
garagem coberta.

2 quartos, 1 banheiro social, 2
salas, cozinha, 1 dispensa, 1
area coberta e 1 garagem
coberta.

59 N N

2 quartos, 1 banheiro social, 1
sala, cozinha, 1 area de
servigo coberta e 1 garagem
coberta.

14 S N

2 quartos, 1 banheiro social, 1
7 sala, cozinha, lavanderia e 24 S N
garagem.

4 suites, 2 salas de tv, 2 salas

de estar, 1 escritério, cozinha,

lavanderia, 1 dispensa, area
de lazer.

Fonte: Préprio autor (2019).
e Distribuicao Geografica (Figura 2):
As oito edificagbes, foram escolhidas aleatoriamente dentro do municipio, sendo

distribuida geograficamente da seguinte forma:
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a) 2 imoveis localizados no Bairro Jardim América;

b) 2 imoveis localizado no Bairro de Lourdes;

¢) 1 imoével localizado no Residencial Veneza;

d) 1 imovel localizado no Bairro Canaa, em condominio fechado;
e) 2 imoveis localizado no Parque Bandeirantes.

PARQUE DAS " & - N A
JARDIM < A /ACACIAS- Yo ottt Fe A ANHANGUERA'.
/ADRIANA il ATk TeIN Tt
Li ¥ WVILA BAYLAD 4
% VILACAROLINA'
¥ S ey
£

Figura 2 - Distribuiéo ogréfica as edificagbes selecionadas no municipio de Rio Verde — GO.
Fonte: Préprio autor (2019)

2.2. Vistoria e Levantamento de Manifestagdes
De posse da selegao prévia dos objetos de estudo iniciou-se a etapa de vistoria. Esta

etapa foi baseada nos procedimentos elencados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias (IBAPE). De acordo com esse 6rgdo a inspecao predial é a ferramenta que
proporciona a avaliacdo metddica da edificacdo feita por meio de vistoria e é planejada
conforme o tipo da edificagdo. Este processo leva em conta registros fotograficos, determina
as nao conformidades constatadas na edificagdo quanto a sua origem e grau de risco, indica
o diagndstico técnico e propde solugdes para manifestagdes patoldgicas encontradas. Ainda
de acordo com o 6rgao citado, o grau de risco & definido da seguinte forma:
a) Critico : Provoca ameagas contra as pessoas € ao meio ambiente, prejudicial ao
desemprenho, funcionalidade e duragdo da vida util da edificacdo e manutencido e
recuperagao onerosa;
b) Médio: Provoca a auséncia parcial de desempenho e sua funcionalidade sem prejuizo, e
danificagao antecipado;
c) Minimo: Ameagas de pequenos prejuizos e sem aumento significativo ao valor do imével.

Em conformidade com o IBAPE, recomenda-se que a vistoria na inspegéo predial seja
detalhada e que abranja os seguintes sistemas construtivos e seus elementos: estrutura,

impermeabilizacdo, instalacbes hidraulicas e elétricas, revestimentos externos em geral,
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esquadrias, revestimentos internos, elevadores, climatizacio, exaustdo mecéanica, ventilacao,
coberturas, telhados, combate a incéndio e SPDA ( Sistemas de Protecdo contra Descargas
Atmosféricas). Entretanto, os sistemas que foram levados em conta nesta pesquisa foram
apenas: revestimentos externos e internos, estruturas e impermeabilizagao.
Para a realizacao desta inspecao foram desenvolvidas trés etapas em cada edificacao
escolhida, sendo:
1 — Levantamento de informagdes sobre a edificagdo por meio de entrevistas com o
proprietario ou responsavel. Para tanto foi criado um modelo de questionario o qual esta
apresentado na Tabela 3;
2 — Visita planejada no local para analise e investigacao, acompanhando uma ficha de vistoria
apresentada na Tabela 2; Vale ressaltar que essa tabela foi desenvolvida com base nas
principais manifestagdes patolégicas levantadas na bibliografia.
3 - Registro fotografico para guardar histéricos e criar evidéncias para futuras analises.
Foi feito também um levantamento de questdes exploratérias direcionada ao proprietario
da edificacdo, com intuito de coletar informacdes relevantes a fim de analisar a causa de cada
manifestagao patoldgica encontrada, € um roteiro para um melhor controle de inspegéo.
Buscando sempre as adaptacbes para a realidade das edificacbes, em cada vistoria foi
realizado uma checagem com objetivo de identificar as manifestagbes patoldgicas mais

impactantes e, por consequéncia, avalia-la quanto ao grau de risco.

Tabela 2 - Modelo de Ficha de Vistoria.

Ficha de Vistoria

Edificagao:

Problema/ manifestagao

patolégica: Sim | Nao

Infiltragado

Fissura

Descascamento

Mancha de mofo

Bolores

Corrosdo/ Armaduras
expostas

Comentarios Adicionais:

Fonte: Préprio autor (2019).
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Tabela 3 - Modelo de Questionario de Entrevista.

Questionario de Entrevista

Edificagao:

1- Layout:

2- Houve acompanhamento técnico durante a construgao?

3- A edificagédo passa ou passou por reformas/ manutengao?

4- Qual ano foi concluida a obra?

Comentarios Adicionais:

Fonte: Préprio autor (2019).

2.3 Diagnostico

Depois de todo o levantamento realizado, as manifestagbes patolégicas de cada
edificacao foram elencadas a fim de obter quais eram as mais recorrentes. Concomitante a
etapa de vistoria e levantamento das manifestacdes patolégicas foi também realizado um
levantamento das possiveis causas dos problemas.

Vale ressaltar aqui que foi feito uma suposi¢cao de possiveis hipéteses das origens. Tal
levantamento foi realizado com base em registros encontrados na literatura os quais foram

alinhados com as informagdes colhidas in loco na fase de coleta de dados.

2.4 Proposta de solugbes

De posse do diagnéstico foram propostas algumas medidas corretivas para as
manifestacdes patoldgicas encontradas. Por vezes pode ter sido abordada mais de um tipo
de solugdo para um unico problema. Isso acontece porque pode haver mais de uma hipotese
para a origem do problema deixando assim, uma probabilidade para a causa e ndo uma
certeza. Desse modo, optou-se que para alguns casos seria apresentado mais de uma

solugao corretiva.

3. Resultados e Discusséo

A Figura 3 apresenta os resultados de incidéncia de cada manifestagao patolégicas em
relagdo ao total de manifestagées encontradas nas oito (8) edificagdes estudadas, logo, por
exemplo, dizer que a incidéncia de fissuras foi de 36% nao significa que ela ocorreu apenas

em 36% das edificagdes.



R
ENGENHARIA CIVIL

UNIVERSIDADE UniRV
DE RIO VERDE

B infiltracio @ Fissuras @l Descascamento @l Mancha [llBolores

Figura 3 — Ocorréncia das manifestacdes patoldgicas levantadas in loco nas edificagbes estudadas.
Fonte: Préprio autor (2019).

Nota-se no grafico da Figura 3 que o problema mais recorrente nas edificagdes € a
fissuracdo a qual representa 36% do total. Em seguida tem-se descascamento de tinta e
revestimentos em geral com 27%. Em terceiro lugar no ranking de incidéncia tem-se as
infiltracbes com 18%, logo depois tem-se as manchas e bolores com 14% e 5%,
respectivamente. Essas informagdes ficam mais didaticas quando observadas em
complemento com os dados da Tabela 4.

Tabela 4 - Tabela de Resultados das manifestacdes patoldgicas levantadas.

Edificagdo | Infiltragdo | Fissura (m) | Descascamento | Mancha | Bolores
1 X X X X
2 X
3 X X X X
4 X
5 X X X X X
6 X X
7 X X X
8 X X

Fonte: Préprio autor (2019).

A incidéncia de principal manifestagao patoldgica, fissuras, € 1,33 vezes maior que a
manifestacdo de descasamento de pintura e revestimento em geral, 2 vezes maior que o
aparecimento de infiltracdes, 2,57 vezes maior que o surgimento de manchas e 7,2 maior que
a incidéncia de bolores.

Cabe lembrar que muitas destas manifestagdes patoldgicas podem ter relagéo entre si,
portanto, uma pode ser causa da outra e, por isso, a incidéncia de alguns problemas pode ser

mais acentuada.
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Grau de risco
De acordo com o levantamento das manifestagdes patolégicas (expostas e abordadas
na Figura 3) e a gravidade que apresentavam em cada edificagdo patoldgica determinou-se o

grau de risco de cada edificagdo o qual esta apresentado na Tabela 55.

Tabela 5 - Grau de risco das edificagbes estudadas.

Edificacdo | Grau de Risco
1 minimo

minimo

minimo

minimo

médio

minimo

N[O | W|IN

minimo

8 minimo
Fonte: Proéprio Autor (2019)

Observa-se que, com excegao da edificagao 5, todas construgdes apresentam grau de
risco minimo. Nestes casos ha apenas um risco a estética da edificagdo ndo causando
maiores preocupagdes nem comprometimento no valor imobiliario. Ja a edificagdo 5
apresenta um grau de risco médio e nesse caso 0s prejuizos ja se estendem a funcionalidade
e desempenho de sistemas da edificagdo e pode levar a deterioracéo precoce.

A seguir serdao apresentados dados isolados de cada uma das manifestagbes

patolégicas encontradas, bem como suas as hipdteses de causas e possiveis solugdes.

3.1 Infiltragcao
A Tabela 4 contém os dados de incidéncia de infiltracdo nas edificagdes abordadas no
trabalho. Percebe-se que 50% das edifica¢des, ou seja, 4 edificacbes (edificagéo 1, 3, 5e 7),
possui algum tipo de infiltragao.
Segundo Taguchi (2010) as causas de infiltragdo sado diversas e dentre elas podem ser
elencadas a:
a)Absorgao capilar de agua;
b)Absorcao de agua de infiltragdo ou fluxo superficial de agua;
c)Absorgao higroscopica de agua;
d)Absorgao de agua por condensagao capilar.
Nas edificagdes em questao, suspeita-se que o problema pode ter origem principal na
absorgao capilar pelos baldrames. Na verdade, nas edificagcbes que apresentaram esse tipo
de problema, nao existem baldrames e sim alicerces mais basicos que a época da construgao

(Tabela 1) eram feitos sem critério técnico € nenhum tipo de impermeabilizagdo. Por
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consequéncia, esse tipo de execugéo pode levar a uma facil ascensédo da agua presente no
solo por meio a porosidade do sistema basilar das construgdes. Portanto, percebe-se que a
absorcdo de aguas por alguns elementos construtivos tem origem na falta de
acompanhamento técnico pois, nenhuma das edificagbes com essa problematica teve
acompanhamento de um profissional habilitado.

Esse tipo de problema pode dar prosseguimento a outras manifestagdes patoldgicas
sendo as mais comuns: manchas de umidade, corrosao, bolor, fungos, algas, liquens,
eflorescéncias, descolamentos de revestimentos, entre outras. Algumas delas foram

detectadas neste estudo e serdo abordadas em separado.

o Solugdes

Para a principal hipotese levantada (absor¢cédo de agua capilar) as solugbes na verdade
sdo paliativas pois, o bloqueio da entrada de agua é por vezes muito oneroso (do ponto de
vista técnico e econdmico) e deveria ter sido feito na etapa de execugao. Existem algumas
técnicas e produtos que tém por finalidade estancar a ascensao de agua. A seguir serao

apresentados alguns deles:

Tratamento com Argamassa Polimérica :

Produto 1 - Esse produto € composto de cimento, areia selecionada (granulometria bem
definida) e resinas acrilicas (responsavel pela impermeabilidade). Antes da aplicagdo do
produto a base (baldrame ou alvenaria) deve ser preparada: retirada de poeira, desmoldante,
agente de cura e tudo o que possa atrapalhar a correta aderéncia, inclusive a agua (por isso,
esse reparo deve ser executado nas estacgdes secas). Feito esse preparo inicial deve-se, por
meio de brochas ou pinceéis, aplicar o produto em, no minimo, duas demaos. Vale lembrar que
se deve seguir as recomendacgdes do fabricante quanto ao consumo minimo de produto por

demao.

Produto 2 - Esse produto tem baixa viscosidade e por isso consegue penetrar nos poros dos
materiais cimenticios e ceramicos e gerar um bloqueio da ascensio de agua. Antes de iniciar
a aplicagao do produto, deve preparar a base: remover quais resquicios de tinta ou qualquer
material que possa bloquear a penetracdo do produto na base porosa. Cabe ressaltar que,
caso o reboco esteja com som cavo e “esfarelando”, deve ser removido e em seguida a parte

atingida deve ser reparada.

3.2 Fissuracéao

10
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E possivel notar na Tabela 4 que 100% das edificacdes visitadas, ou seja, as oito,
possuem algum tipo de fissuragéo.

As fissuras podem ser causadas por diversos fatores, de acordo com Thomaz (1989),
tais como:

a)Retragao;

b) Recalque de fundacbes;
c
d

e) Movimentacao diferencial de materiais justapostos;

)
)Sobrecarga;

)Falta de verga e contraverga;

)

f) Reagdes quimicas de degradacao;

g) Corrosao de armaduras, dentre outros.

Nas edificagbes analisadas foram levantadas hipéteses de que as fissuras foram
causadas por: retragdo devido ao sarrafeamento precoce do revestimento argamassado
(Figura 4), recalque do sistema de base e falta de verga e contraverga nos vaos das
esquadrias. Vale ressaltar que essas hipdteses foram levantadas de acordo com dados

relatados na literatura tal como descreve, Thomaz (1989).

Figura 4 - Retragéo devido ao sarrafeamento precoce, ocorrida na edificagao 2.
Fonte: Préprio autor (2019).

o Solucgao:

No caso da falta de verga e contraverga, as fissuras geralmente se desenvolvem no
local onde ocorre maior concentragdo de tensdes que seria na abertura dos vértices,
recebendo assim esforgos de compressdo, se houver um reforgo correto de verga e
contraverga essas fissuras nao irdo ocorrer (CAPORRINO, 2018). Para as edificagbes
analisadas os reparos a se fazer séo:

1. Remover a carga adicional solicitante;
11
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2. Deve-se fazer a retirada de todas as camadas de revestimento, realizar um
reforco em tela na regidao onde obteve a fissuragdo, chapiscar, refazer
novamente o embog¢o com a tela inserida, ndo esquecendo de considerar uma
area para a ancoragem da tela e realizar o acabamento;

3. Em caso extremo se ndo houver o reforgo de verga e contraverga, ou for
insuficiente, realizar a retirada dos caixilhos, refazer o reforco e recolocar os
caixilhos.

Ja para as fissuras mapeadas (retragcao por sarrafeamento precoce), a corregao passa
pela remogao completa do revestimento antigo e a realizagdo de um novo reboco (adotando
na execugao os requisitos exigidos pela NBR 7200 (ABNT, 1998)) e completando o
acabamento com uma pintura, tendo como base tintas acrilicas, por estas terem uma natureza

mais elastica, e seguindo as recomendacgdes da NBR 13245 (ABNT, 2011).

3.3 Descascamento

Na Tabela 4 apresentada, percebe-se que a manifestagéo patoldgica descascamento é
frequente em 75% das edificagdes (6 dos 8 objetos de estudo), sendo elas, a edificagéo 1, 3,
5, 6, 7 e 8. Suspeita-se que as edificagcdes 2 e 4 ndo apresentaram esse tipo de problema
pelo fato de serem construgdes novas, 1 e 9 anos (Tabela 1), respectivamente.

O problema que envolve o descascamento pode ter origem em diversos fatores,
portanto, o levantamento de hipoteses para a origem de tal manifestagéao patoldgica fatores é
arduo e complicado. De acordo com Caporrino (2018) esse problema pode ter origem na:

a) Aplicagéo prematura de tinta impermeavel;
b) Presenga de matéria organica na areia;
c) Hidratacao retardada de oxido de caélcio da cal, dentre outros.

Nas edificagdes, estudadas nesta pesquisa, que apresentaram descascamento nas
paredes, levantou-se como provaveis causas: a aplicagado prematura da tinta; aplicagao do

sistema de pintura inadequado; aplicacao de tinta de ma qualidade.

o Solugdes

Para as regides afetadas pelo descascamento, indica-se:

1.Remover todo o reboco afetado;

Em caso mais simples, para um reboco integro, pode-se iniciar a partir do passo 2.
2.Remover a camada pulverulenta e sem aderéncia da superficie;
3.Reestruturar as camadas de revestimento argamassado se necessario, e de

acabamento.
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3.4 Manchas

A Tabela 4 mostra a incidéncia de manchas nas edificacdes estudas. Percebe-se que
as edificagdes 1, 3 e 5 apresentaram essas manifestagées patoldgicas. Isso significa que
37,5% dos objetos de estudo estdo afetados por este problema.

Em geral, o surgimento de manchas esta relacionado a presenca de agua, desse modo,
conclui-se que infiltragcbes sdo manifestagdes patolégicas que dao causa a manchamentos.
De acordo com Taguchi (2010) os aparecimentos de manchas podem estar associados a:

a) Infiltragdo de agua através das falhas, da porosidade do rejuntamento ou
fissuras;

b) Excesso de agua de amassamento da argamassa;

c) Presencga de impurezas nas areias, tais como oxidos e hidroxidos de ferro.

Nas edificagdes deste estudo levantou-se como hipétese para surgimento de manchas,
a primeira causa citada (a), observando que podem ser causadas por falta de méo de obra

qualificada, ou materiais de boa qualidade.

o Solucgao:

No local constatado deve-se remover os revestimentos, argamassado e ceramico (no
caso de existéncia deste), expondo a alvenaria em si para receber a impermeabilizagdo. A
mesma deve ser efetuada com argamassa polimérica, obedecendo as recomendagdes do

fabricante, com trés demaos com descanso de 6 horas entre elas (CAPORRINO, 2018).

3.5 Bolores

Os dados referentes a incidéncia de bolores nas edificagdes estudas ( apresentados no
Tabela 4), observa-se que apenas a edificacdo 5 apresentou problemas relacionados a
bolores. E esta edificagdo € a mais antiga (59 anos - Tabela 1) de todas as analisadas, sendo
esse fator um contribuinte para a eclosdo do defeito.

O fato de esse tipo de manifestagdo patoldgica ter surgido em apenas uma das
edificagdes pode estar ligada ao fato do conjunto de fatores que devem estar presentes para
iniciar e propaga-la. Um deste fatores é falta de luminosidade solar no ambiente afetado e a
outra é a presenca de umidade, e tais fatores nem sempre coexistem em um mesmo local.

Apds analisar a situacdo da existéncia dos bolores na edificagdo 5, levantou-se as
seguintes causas hipotéticas, baseadas no trabalho de Caporrino (2018):

a)Umidade constante e com ventilagao precaria;
b)Area ndo exposta ao sol;

o Solugdes
13
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Primeiramente deve ser sanada todas as origens de infiltragdo (caso existam), e em

seguida sugere-se:

N

Secagem total do revestimento;

N

Caso de exista microrganismo, deve-se lavar com solugao de hipoclorito;
Retirar todo material pulverulento sob o revestimento, por meio de escovacgao e
lavagem;

Aguardar a secagem total da area reparada;

Reestruturar a camada de acabamento normal, caso a mesma tenha sido

afetada.

3.6 Analise geral
O grafico abordado na Figura 5 apresenta dados sobre a supervisdo técnica das

construgcdes bem como das manutengdes periodicas.

100,0%

90.0% 87,5%
80,0%
70,0%
60,0%

50,0%

37,5%

40,0%
30,0%
20,0%

10,0%

0,0%
Falta de manutencio Falta de superviso técnica

Figura 5 — Andlise geral de inicio de construgdo e manutengao ao longo da vida util da edificago.
Fonte: Préprio autor (2019).

Percebe-se que 37,5% das edificagbes nunca tiveram nenhum tipo de manutencgao.
Nota-se também que 87,5% das edificacbes ndo tiveram o acompanhamento técnico
recomendados no inicio e andamento da obra.

A falta de manutencdo pode ocasionar uma série defeitos nas edificacoes e
comprometer o seu desempenho. No caso dos objetos de estudo deste trabalho, mesmo nas
edificagdes que passaram por manutencao, surgiram muitas manifestagdes patoldgicas. Isso
pode estar associado ao fato de que as manutengdes também foram realizadas sem o devido
acompanhamento técnico e sem o seguimento das diretrizes elencadas na norma de
manutencao de edificacdes NBR 5674 (ABNT, 2012).
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A falta de supervisao técnica também pode ter contribuido para o surgimento de muitos
dos problemas observados neste trabalho. Apenas a edificagcdo 8 teve acompanhamento
durante a fase executiva e &€ a que menos apresentou problemas. Em comparagcdo com a
edificagdo 2, que € a mais nova dentre todas, percebe-se que o atendimento a critérios
técnicos é importante pois, mesmo sendo um (1) ano mais nova que a edificagao 8 ja
apresenta problemas de infiltracdo, problema tipicamente ocasionado por falta de
conhecimento sobre processos de percolagcdo, ascensdo de agua e também de falta de

conhecimento sobre sistemas de impermeabilizagéo.

4. Conclusao

O desenvolvimento do presente estudo possibilitou uma analise das edificagdes
selecionadas, com uma pesquisa de campo para obter dados. Percebe-se que a edificagdo
8 que o proprietario ou responsavel que buscou mao de obra qualificada e técnica nao sofreu
com execugao em desacordo e projeto inadequado e, como consequéncia, obteve um menor
indice complicagdes.

A incidéncia da manifestagdo patoldgica acontece em todas edificagdes, no entanto,
somente a fissuragdo possui uma prevaléncia contabilizadas no presente levantamento.

Pbdde-se constatar que apenas uma das oito residéncias analisadas tiveram supervisdo
técnica, provando que ainda é um tema pouco valorizado pela populacdo. E importante se
atentar que o acompanhamento técnico sem o complemento de outras exigéncias nao ira
garantir um bom resultado final, portanto, o construtor devera observar que somatério desses
fatores que ira contribuir para a plenitude da edificagao.

Com o questionario conseguiu-se levantar a situagao das vedagdes e revestimentos das
edificacdes selecionadas para o presente estudo. Também foi evidenciado que os
proprietarios em questdao ndo tém conhecimento da importancia de um acompanhamento
técnico em todas as etapas construgéo, o que ajuda justificar a quantidade e intensidade das
manifestagdes encontradas.

O equilibrio econdmico do proprietario aliado a correta aplicagdo das normas, boa
pratica e materiais de qualidade, trara beneficios no decorrer do tempo. Uma grande parcela
dos problemas nas edificagdes, esta relacionada com a falta de mao de obra qualificada e
adequada. Devido isso, percebe que nessa area precisa de mais atencdo e cautela do
construtor, melhorando a coordenacao e resultados finais. Como os reparos sio crescentes
em relacdo ao preco, devido ao efeito cascata das consequéncias das manifestagdes
patolégicas, o investimento em qualidade no inicio da obra torna a op¢ao mais viavel para

uma edificagdo duradoura e de alta qualidade.
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Dada a importancia do assunto, torna-se necessario uma melhor abordagem do tema
para a populagdo, que podera economizar ndo s6 o tempo como recursos financeiros que
serdo necessarios futuramente para a execugao de reparos e manutencgdes. Infelizmente,
ficou nitido que o construtor possui uma concepgdo que a intervencdo profissional é
necessaria apenas para evitar problemas com as instituicbes autoritarias da area da
construcao civil, apesar de estarem sofrendo com as consequéncias da falta da supervisao
técnica.
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